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Obecné zastupitel'stvo obce Holiare na ziklade § 4 ods.l aods. 3 pism. a)
apodla § 6 ods. 1 zikona €& 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorgich
predpisov a ustanovenia § 10 ods. 2 pism. b) zakona NR SR &. 607/2003 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov azikona & 443/2010 7.z
0 dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani vydava pre katastralne Gzemie obce
Holiare toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 01/2017

o podmienkach a kritéridch pridelovania a sprivy najomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory sociilneho
byvania

§1

Uvodné ustanovenie

L, Ugelom tohto vieobecne zdvizného nariadenia (dalej len ,,VZN®) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti. postupu pri vybere ngjomnikov obecnych najomnych
bytov (d'alej len NB) s osobitnym rezimom. postupu pri schvalovani a realizovani ich
prendjmu. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré
st financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlnecho rozvoja
Slovenskej republiky, z tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov obce, L.j. ndjomné byty s 0sobitnym rezimom upravenych zakonov
C. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2 Najomné byty postavené, resp. zakapené s podporou Slovenskej republiky a
financovany 7z doticie Ministerstva dopravy. vystavby aregionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, z Gveru zo §tatneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov obce, st byty vo vlastnictve Obce Holiare s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN. Ngjomné byty (dalej len .NB™) sa budu uZivat na najom
anemozu sa previest’ do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania
kolaudac¢ného rozhodnutia.

3. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona ¢.
443/2010 Z. z. obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

4. Priuzatvarani zmluvy ondjme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené
zékonom ¢. 443/2010 7. z.

X Obec Holiare zabezpecuje spravu NB. prengjimanie bytov, urovanie vysky
najomného ariedi vietky pravne vztahy vyplyvajice z ndgjmu bytov podla ustanoveni

Obéianskeho zdkonnika.

6. Obecny urad vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu.
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Ziadatelia s evidovani v poradovniku, ktory zacina ¢islom 1. a ziadatelia su v fiom
zoradeni vzostupne podl'a datumu podania Ziadosti.

7. Obec Holiare vydava stihlas s najmom a uzatvara najomné zmluvy.

§2

Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte s osobitnym rezimom

1. Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené
na primerané a ludsky dostojné byvanie [yzickych osob, ktoré si nemoOzu obstarat
byvanie vlastnym pri¢inenim a splnaju podmienky podla zakona ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe
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v byte, ktorého podlahova plocha neprevySuje 80 m° pre byt bezného standardu alebo

- 2 [ vrer )

60 m~ pre byt nizsicho $tandardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) Osoba  zijuca v domdcnosti s mesaénym prijimom v domdcnosti
minimdlne 1,5 nasobok Zivotného minima anajviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,

b) Osoba Zijica v domédcenosti s mesaénym prijmom domdacnosti najviac vo
vyske Stvornasobku Zivotného minima. ak:
- Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- 1de 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at'om,
- aspon jeden zc¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost’, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

¢) Osoba,  ktorej  zanikla Ustavna  starostlivost. nahradnd  osobna
starostlivost’, pestunska starostlivost” alebo osobitna starostlivost poru¢nika podla
osobitného predpisu (§45 az 59 zakona & 36/2005 Z. 7. o rodine a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich prepisov), ak tato osoba nepresiahne vek
30 rokov,

d) Osoba Zijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podla osobitného predpisu (napriklad zikon ¢. 403/19907b. o zmierneni
nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3a) a 3b) sa postupuje podla osobitného
predpisu (§3 zdkona ¢ 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime ao zmene a doplneni
niektorych zdkonov). Mesaény prijem sa vypocita z prijmu (§4 zakona ¢. 601/2003 Z. z.
0 Zlvotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov) za kalendarny rok
predchadzajuceho roku. v ktorom vznikol najom bytu ako podiel tohto prijmu
a prislusncého poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
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5. Zivotné minimum domdacnosti sa vypocita zo sim zivotného minima ¢lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuja pri uzatvarani najomnej zmluvy
ana zmeny podmienok pocas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

% Néjomné byty st ur¢ené predovsetkym pre obcanov s trvalym bydliskom v obci
Holiare, pochddzajicich z obee Holiare a tiez i pre ostatnych ob&anov SR.

§3

Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie niajomného bytu

I Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu s osobitnym rezimom podavaju ziadatelia
prenajimatelovi, ktorym je obec Holiare, prostrednictvom obecného tradu.

2. Kazdy Ziadatel' je povinny vyplnit' . Ziadost o ndjomny byt™, ktora musi
obsahovat udaje o ziadatel'ovi;

- meno a priezvisko Ziadatel'a, manzela/-ky, partnera/-ky, druha/-druzky,
atd’.

- datum a miesto narodenia, rodinny stav

- miesto trvalé¢ho pobytu podl'a obéianskeho preukazu, prip. prechodného
pobytu

- meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia

pocet 0s0b, ktoré sa do bytu nastahuji — menovite s daitumom narodenia
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Povinnymi prilohami Ziadosti su;
a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, zktorych bude Zzrejmy
vlastnicky, alebo najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

b) potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej
pracovnej zmluvy, alebo zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej
poistovne o priznani dochodku,

c) potvrdenie zamestnavatel'a o ¢istom mesa¢nom prijme za predchadzajuci
kalendarny rok Ziadatel'a a 0sob spoloéne posudzovanych so ziadatel'om.

4. Zamestnanec obecného Gradu v obei Holiare skontroluje tuplnost’ ddajov
uvedenych v Ziadosti a Ziadosti splitajuce podmienky zaradi do evidencie ziadatelov
0 najomny byt. Ziadatel'ov s netiplnymi udajmi vyzve na doplnenie.

5. Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost' na vyzvu, uvedie nepravdivé udaje
nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o najomny byt.



6. Ziadatel', ktorému nebol prideleny byt atrva na rieSeni svojej ziadosti, je
povinny raz ro¢ne aktualizovat’ ziadost’ a predlozit’ doklady o prijme.

§4

Postup pri pridel’'ovani a nidjme bytov
I O prideleni bytu rozhoduje:
- pri uvol'neni pouzivaného bytu rozhoduje starosta.

2 Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skumaju a vyhodnocujii najmi nasledovné
kritéria:
- trvaly pobyt v obci Holiare,

- nalichavost’ bytovej potreby Zziadatela, pricom sa skimaju sicasné
bytové aj majetkové pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné
socialne kritéria,

- preukdzatelné zdravotné dovody ziadatel'a (vyjadrenie lekara),
- dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,
- datum podania ziadosti,

- aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci,

- finanén¢ moznosti splacania ndgjomného (preukdzat aktudlny prijem)
3. Prednostn¢ pravo na pridelenie bytu maji ob¢ania s trvalym pobytom v obci
arodiny s maloletymi det'mi.

4. Ndjomny byt nie je mozné pridelit’ zaujemcovi, ak voci nemu alebo &lenovi jeho
domdcnosti obec. alebo fou zriadena organizacia, resp. zalozend organizacia eviduje
pohladavku po lehote splatnosti. Ak najomca bytu nezaplati ndgjomné a ahrady spojené
suzivanim bytu za viac ako dva mesiace naprick vyzve a dohodnutou nahradnou
lehotou na uhradu ndjomného je to dévod na ukoncenie ndgjomného vztahu bez naroku
na zabezpecCenie bytovej nahrady.

3 Ak ndjomca alebo ten. kto je ¢lenom domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt. jeho prisludenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia v bytovom dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov. ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome. obec méZe vypovedat' ndjom bytu bez
naroku na zabezpeCenie bytovej ndhrady. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa
ucastnici nedohodnt inak. najomny vztah skonéi a najomea je povinny najomny byt
vypratat’ a komisionalne odovzdat’ v posledny den trvania najomného vztahu (do 12:00
hodiny) bez néroku na zabezpeéenie bytovej nahrady.

0. Ak Ziadatel' odmietne prideleny byt, nemd narok na pridelenie dalgicho bytu
a jeho Ziadost' sa vyradi z evidencie.



7. Obec uzavrie s ndjomcom najomnt zmluvu na dobu urciti. ktord podpisuje
Starosta.

8. V ndjomnej zmluve bude uvedené pravo ndajomcu na opakované uzavretie
zmluvy o najme bytu pri dodrziavani podmienok podla § 711 Ob¢ianskeho zakonnika
a podmienok podl'a §2 tohto Vseobecne zavizného nariadenia.

9. O uzavretie novej zmluvy resp. predizenie najomnej zmluvy musi najomca
poziadat’ pisomne obec doru¢enim Ziadosti na obecny urad. najmenej tri mesiace pred
uplynutim najmu na dobu urgiti. s dolozenymi prijmovymi potvrdeniami za
predchadzajuci kalendarny rok v zmysle zakona ¢. 443/2010 7. 7. § 12, ods. 3.

§5

Najomna zmluva

1. Na prdva a povinnosti, ktoré¢ vznikni na ziklade ngjomnej zmluvy anie si
upraven¢ zakonom ¢. 443/2010 Z. z.. sa vztahujt ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

2. Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat najmé:

- zaClatok najmu,

- dobu najmu,

- vysku mesa¢ného najomného.

- podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

- vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym
rezimom alebo spdsob ich vypoétu,

- opis stavu ndgjomného bytu a opis prisludenstva najomného bytu,

- podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenie najomného bytu,

- skoncenie najmu.

3. Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem
pripadov:
a) ak ndjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2

zékona, ktorej sa prenajima najomny byt splhajiaci podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac
desat’ rokov.

b) ak najomca je osobou podl'a §22 ods. 3 pism. d) zakona ¢&. 443/2010 7.
z., ktorej sa prenajima ngjomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade moze
byt’ najviac desat’ rokov.

4. V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndgjomeu na opakované uzavretie zmluvy
o ndajme ndjomného bytu s osobitnym rezimom pri dodrziavani podmienok uvedenych
vnajomnej zmluve avtomto VZN. O moznosti opakovan¢ho uzavretia ndjomnej
zmluvy bude prenajimatel’ informovat ndgjomcu minimélne tri mesiace vopred pred
dohodnutym terminom skoncenia najmu najomn¢ho bytu.
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o Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom podl'a
odseku 3 méze uzavriet najomnt zmluvu a) s fyzickou osobou Zijucou v doméacnosti
s mesacnym prijmom, ktory 31. decembra kalendérneho roka predchadzajiiceho roku
opakovaného prendjmu najomného bytu s osobitnym rezimom:

a) nie je vyssi ako tri apol nasobok Zivotného minima domacnosti
opravnenej osoby podl'a §22 ods. 3 pism. a) zakona

b) nie je vys$i ako tri apol nasobok Zivotného minima domadcnosti
opravnenej osoby podla §22 ods. 3 pism. b) zakona

6. Néjomnu zmluvu na uzivanie najomného bytu s osobitnym rezimom, ktory spiiia
podmienky stanovené osobitnym reZimom (8 143 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 7Zb.
vzneni neskorSich predpisov) uzavrie prenajimatel’ len s fyzickou osobou Zljicou
v domdcnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.
2 zékona.

8 Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3
zdkona, médze prenajimatel’ uzavriet najomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac
na jeden rok.

8. Ngjomna zmluva moze d’alej obsahovat aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora
nesmie presiahnut’ vysku Sestmesacného najomné¢ho: lehota na zloZenie zabezpeky
nesmie byt dlhsia ako 30 kalenddrnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak
neddjde k uzavretiu ndjomne;j zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozent finanéni
zabezpeku bezodkladne vratit', Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy
na byt s osobitnym rezimom nesmie pozadovat” od najomeu iné finanéné plnenie, ktord
priamo nesivisia s uZivanim ndjomné¢ho bytu s osobitnym rezimom.

9. Finan¢nd zébezpeka podla odseku 8. sluzi na zabezpecenie plnenia dohodnutého
najomn¢ho,  dohodnutych  thrad spojenych s uZivanim  ngjomného bytu
a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu. Finan¢ni zébezpeku prenajimatel’ moze
Jednostrannym pravnym aktom pouzit’ na zabezpeenie pohl'adavky z najomného
a uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu.

10. Nédjomna zmluvu na byt s osobitnym rezimom mozno uzavriet najskor po
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutic na bytova budovu.

11. Pred uzavretim najomne;j zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu.

12, Néjomea a vietky osoby s nim stvisiace a uvedené v nagjomnej zmluve sa mozu
prihldsit’ na trvaly pobyt v obei Holiare za podmienok:

a) podania pisomnej Ziadosti o udelenie sthlasu k trvalému pobytu v byte
ngjomnika bytu, ktorého vlastnikom je obec. podava sa na obecny urad,
b) na ziklade podanej Ziadosti ob¢ana o zmenu trvalého pobytu obec

overuje pribuzensky vztah k najomcovi obeeného bytu, ku ktorému sa Ziadatel
mieni prihlasit’,



c) obec, ako prenajimatel’, po preskiimani majetkovych a bytovych pomerov
mdzZe udelit’ suhlas k trvalému pobytu Ziadatelovi iba v pripade, ak preukaze, ze
ndjomca ku ktorému sa mieni prihlasit’, je jeho rodi¢, diet’a, sirodenec, nevesta,
zat’ a v oddvodnenych pripadoch aj vnuk,

d) suhlas méze byt udeleny len v pripade, Ze byt nie je zataZeny
nedoplatkom na ndgjomnom a sluzbach zo strany sucasnych najomnikov

e) ziadateTom. ktori nepreukdzu hore uvedeny pribuzensky vzt'ah k
ndjomcom, prenajimatel’ bytu nie je povinny sthlas udelit.

§6

Zaveredné ustanovenia

i Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimalne
vo vyske 0.5% ndkladov na obstaranie ndgjomného bytu s osobitnym rezimom.

2. Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Holiare .

3. Pripadné problémové a sporné zalezitosti sa taxativne riedia podla ustanoveni
zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. z 26. 10. 2010 o dotacii na rozvoj byvania o socidlnom
byvani, resp. Obcianskeho zakonnika, platnych pravnych predpisov, podmienok zmlav
uzavretych pri poskytnuti verejnych prostriedkov obei na acely podpory socialneho

byvania, platného Vieobecne zaviizného nariadenia.

4. Vseobecne zavizné nariadenie bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom
v Holiaroch dina 29.09.2017.

5. Diom nadobudnutia G¢innosti tohto VZN sa rusi VZN & 7/2013 o podmienkach
najmu obecnych bytov v Holiaroch. schvélené dita 09.12.2013.

6. VSeobecne zaviizné nariadenic nadobuda Gc¢innost diia 16.10.2017.

V Holiaroch, dna 29.09.2017

Ladislav

V.I. starosta




